VZN obce Poloma, ktorym sa vyhlasuje
zavézna éast Uzemného planu obce Poloma:

Obec Poloma
Poloma 120, 082 73 Sariéské Dravce

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE POLOMA

¢. 1/2020,
ktorym sa vyhlasuje zavidzna éast’
Uzemného planu obce Poloma

Obecné zastupitelstvo obce Poloma sulade s § 6 ods.1 a § 11 ods.4 pism. g) zakona
C. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podrla § 27 ods.
3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov vydava toto v8eobecne zavazné nariadenie:

CIL.1

1. Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa vyhlasuje zavazna éast Uzemného
planu obce Poloma.

2. Zavazna Cast Gzemného planu obce Poloma je uvedena v prilohe &.1 tohto
vSeobecne zavazného nariadenia av grafickej prilohe "Schéma zavaznych
Casti, verejnoprospesné stavby".

¢l 2

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu obce Poloma je uloZzena a mozno do
nej nahliadnut na Obecnom urade Poloma, na spolo&nom stavebnom trade na
Mestskom Urade v Lipanoch a na Okresnom Urade v Predove, odbore vystavby
a bytovej politiky, oddeleni izemného planovania.

CL3
Toto véeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce

Poloma uznesenim ¢ 102/4/2020 zo diia 17.07.2020 a nadobtda G&innost 15-tym
drfiom odo dfia vyvesenia na Uradnej tabuli obce na dobu minimaine 30 dni.

Ing. Pavol Hanu$ovsky
starosta obce




Priloha €. 1 VZN obce Poloma ¢. 1/2020

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Gl 1
Zakladné ustanovenia

Zavézna Cast Uzemného planu obce vymedzuije :

- Uzemny rozsah platnosti Gzemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného (zemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Gzemnych planov zén

- zavere¢né ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom pléanovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a podia
vyhid8ky MZP SR &  55/2001 Z.z o Uzemnoplanovacich  podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

6L 2
Platnost’ izemného planu

Uzemny plan obce Poloma plati na Gzemi obce Poloma okres Sabinov, ktoré je
tvorené jednym katastralnym Gzemim &. 848034 Poloma.

Uzemny plan nadobuida G&innost na zaklade jeho schvalenia obecnym zastupitelstvom
patnastym drfiom od jeho zverejnenia na dobu minimalne 30 dni na uradnej tabuli.

CL3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuzitia uzemia obce

Regulativy uréuju zévazné pravidld, ktoré stanovujl opatrenia v tizemi, podmienky

vyuzitia Uzemia a umiestiiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tizemia
obce.

(1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Gizemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné $trukturalne jednotky — funkéné plochy.
Funkéné plochy su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou
Strukturou. Su pospajané komunikaénym systémom a technickou infradtrukttirou.

Zakladné funkéné plochy v obci st nasledovné:



- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch
alebo bytovych domoch - zaberaju prevaznu &ast zastavaného uzemia obce mimo
inych funkénych pléch

- plochy obc¢ianskej vybavenosti — plochy a aredly $kolskych a kulttrno-
spoloenskych zariadeni, obchodnych prevadzok, verejnej
spravy, verejnoprospesnych a komerénych sluzieb

- polyfunkéné plochy - viactcelové plochy so zmie$anym vyuzitim pre byvanie
a obd&iansku vybavenost alebo byvanie a rekreaciu

- plochy pofnohospodarstva, priemyselnej vyroby a skladov — podnikatelské
arealy a plochy zariadeni technickej infradtruktiry

- Sportové plochy — Specializované arealy pre jednotlivé druhy $portovych
aktivit

- rekreacné plochy — aredly a zariadenia pre oddych

- sustava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreaénej,
hospodarskej, sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej
stability lokalneho tzemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria plochy pédohospodarskych é&innosti, st to plochy
polnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Poloma sui:
1/ kompozi¢nym jadrom obce je areal kostola v pévodnom centre obce
2/ zakladnymi urbanizaénymi kompozi¢nymi osami su cesta lll. triedy a miestna
komunikacia veduca ku obecnému Uradu
3/ vyznamnym spoloéenskym priestorom je areal obgianskej vybavenosti v okoli
obecného Uradu.

Vyskové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty rodinnych domov max.
do dvoch podlaZi so §ikmou strechou /obytnym podkrovim/, objekty bytovych domov a
obCianskej vybavenosti maximalne tri podlaZia so $ikmou strechou /obytnym
podkrovim/.

(2) Pripustné, obmedzujice a vylu€ujiice podmienky pre vyuzitie jednotlivych
ploch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na lzemi obce Poloma platia
zavazné regulativy uvedené v tejto zavaznej Casti Uzemného planu. Zakladnym
regulativom je funkéné vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykresoch .2 aé.3 s
nazvom "Komplexny urbanisticky navrh ...." vo vykresovej Easti Gzemného planu
prisluSnou farbou a Struktlrou plochy alebo jej ohranitenia /vysvetlenie je v legende
vykresov/. Zavézné regulativy pre vyuZitie takto uréenych pléch si stanovené
nasledovne:

1/ PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych,
zdravotnickych, socidlnych, kultirnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia
mat vacSinovy podiel vo vyuziti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych

pozemkoch.



b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najmd v hornych
podlaziach alebo zadnych traktoch budov, parky a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia,
velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodfovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty méZu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé
prevadzky dopinkovych funkcii a vyroby, neprodukujlce hluk, zapach a nebezpeény
odpad. Odporuéa sa integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajiica vyska
stavieb, t.j. maximalne 14 m od Urovne pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikme;j
alebo atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy arealovej
zelene, spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov
rie§ené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v
primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

2/ PLOCHY BYVANIA
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktord musi mat nadpoloviény podiel vo vyuZiti
podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

2.1/ Plochy rodinnych domov
a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a
sluzby, malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodérske vyrobné aredly, stavebné
dvory, dopravné aredly, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, zariadenia
na zneskodfovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoudelové alebo polyfunkéné, v nich alebo
na ich pozemkoch mézu byt umiestnené maloploéné jednotky a zariadenia obchodu
a sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov,
nenarotné na zasobovanie, neprodukujice hiuk, zapach a nebezpeény odpad.
Polnohospodarska vyroba je moZna v rozsahu samozasobovania.

Stavby mo6zu byt maximalne dvojpodiazné s vyuZitym podkrovim alebo tomu
zodpovedajuca vy$ka stavieb, t.j. maximalne 10 m od Urovne pévodného rastiého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku samostatne stojacimi
budovami do 30%, pri radovej zastavbe do 45%. Parkovanie musi byt rie§ené na
pozemku jednotlivych domov v poéte odstavnych miest minimalne zhodnom s
poctom stanovenym podla prislusnej STN.

2.2/ Plochy rodinnych domov na potencialne zosuvnych tizemiach

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch



b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziony/, maloobchod a
sluzby v ramci objektov RD, ihriska a Sportové arealy,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné aredly, stavebné
dvory, dopravné arealy, sklady, administrativne budovy, =zariadenia na
znesSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézZu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo
na ich pozemkoch mézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia
sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné
na zasobovanie, neprodukujice hluk, zapach a nebezpeény odpad.
Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozéasobovania.

Stavby mézu byt maximalne dvojpodiazné s vyuzZitym podkrovim alebo tomu
zodpovedajlca vyska stavieb, t.j. maximalne 10 m od Urovne pdvodného rastlého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba je samostatne
stojacimi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel pléch zelene minimalne
40 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v poéte
odstavnych miest minimalne zhodnom s poétom stanovenym podra prisluénej STN.

Vystavba na potencialne zosuvnych Uzemiach je podmienena navrhom
zakladania a pripadne dalSich opatreni na zabezpecenie stability budovy a jej
pozemku spracovanych na zaklade odborného geologického posudku

2.3/ Plochy bytovych domov
a) hlavné funkcie: byvanie v malopodlaznych bytovych domoch, obsahujlicich byty a
domov vybavenost.

b) dopinkoveé funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a
sluzby, malokapacitné zdravotnicke a pred$kolské zariadenia, administrativne
budovy, $portoviska. Stavby s doplnkovou funkciou nesmu svojim objemom prevysit
stavbu s hlavnou funkciou,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné aredly, stavebné
dvory, dopravné arealy, sklady, zariadenia na zne$kodfiovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoléelové alebo polyfunkéné, v nich alebo
na ich pozemkoch mézu byt umiestnené maloplo$né jednotky a zariadenia obchodu
a sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov,
nenaroéné na zasobovanie, neprodukujlice hluk, z&pach a nebezpeény odpad.
Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozasobovania.

Stavby méZu byt maximaine trojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu
zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 14 m od Urovne pévodného rastiého
terénu po odkvap $ikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku samostatne stojacimi
budovami do 30%, pri radovej zastavbe do 45%. Parkovanie a garaZzovanie musi
byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v poéte odstavnych miest minimaine
zhodnom s poctom stanovenym podla prislunej STN.



3/ POLYFUNKCNE PLOCHY

Viact&elové plochy s minimalne dvoma hlavnymi funkciami, z ktorych kazda musi mat
minimalne 30 %-ny podiel z Uzitkovych pléch budov na danej ploche.

3.1 Polyfunkéné plochy byvanie a ob¢ianska vybavenost’

a) hlavné funkcie: byvanie v polyfunkénych rodinnych domoch, malokapacitné
prevadzky obchodu, sluZzieb a remeselnej vyroby, administrativne budovy,
zariadenia socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia

b) dopinkové funkcie: Sportové a kultirne zariadenia, parky a parkovo upravené
plochy zelene

c) nepripustné funkcie: velkoobchodné sklady, sluzby pre motoristov, dopravné
arealy, stavebné dvory a zariadenia na zneskodrovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty max. dvojpodlazné alebo tomu zodpovedajlica vyska
stavieb, tj. maximalne 10 m od Urovne pévodného rastlého terénu po odkvap
8ikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy arealovej
zelene, spevnené plochy dlazdené. Podiel pléch zelene minimalne 30 %.
Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rie§ené na pozemku objektu alebo
verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primerane;j dostupnosti. Garaze pre
byty v ramci pozemku stavby, vstavané alebo podstavané pod objektmi.

3.2 Polyfunkéné plochy byvanie a rekreacia

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, malokapacitné rekreaéné zariadenia
(chaty, chalupy, rekreaéné domy)

b) doplnkové funkcie: maloobchod a sluzby, $portové plochy, verejna zeler,

c) nepripustné funkcie: priemyselna a pofnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné
arealy, zariadenia na zneskodrovanie odpadov

d) dalSie podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi,
alebo jednotlivé arealy alebo zariadenia bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné
alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 10 m od Urovne pdvodného
rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané plochy
upravené krajinarskou zelefiou. V ramci arealov musia byt rieené dostatoéné
parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vzrastlou
zeleriou.

4/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Plochy vyroby a skladov sG uréené pre vyrobné areadly priemyselne a
polnohospodarskej vyroby, velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej
infrastruktury sU aredly prevazne nadzemnych technologickych objektov
zabezpecujucich funkciu a prevadzku inzinierskych sieti.

4.1/ Plochy pofnohospodarskej vyroby
a) hlavné funkcie: zariadenia a aredly pofnohospodarskej vyroby, arealy pre lesné
hospodarstvo



b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: sklady, sluzby a maloobchodny preda;j,
energetické zariadenia, byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v
priestoroch spifiajlcich hygienické pozZiadavky, najma vo vstupnych arealoch

c) nepripustné funkcie: rekreacia, $kolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s
vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vyska objektov maximalne 10 m od Urovne
pbvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci
vstupnych arealov administrativne budovy rie$ené ako dominanty, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroaredlové komunikacie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroaredlovl zelefi. Zastavanost
pozemku do 50% . V pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany,
nesmu byt v tychto pasmach obytné, zdravotnicke, $kolské a stravovacie
zariadenia. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené
plochy.

4.2/ Plochy priemyselnej vyroby, skladov a technickej infrastruktiry

a) hlavné funkcie: priemyselna a remeselna vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické
zariadenia, sluzobné byty alebo ubytovacie zariadenia na plochach mimo ochranné
pasma,

c) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany,
nesmu byt na ploche tychto zariadeni a vich ochrannych pasmach obytné,
zdravotnicke, $kolské a stravovacie zariadenia.

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vyska objektov maximalne 10 m od Urovne
pbvodného rastlého terénu po odkvap $ikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci
vstupnych arealov administrativne budovy rie$ené ako dominanty, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové Gpravy. Vnutroarealové komunikécie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnutroaredlov( zeleh. Zastavanost
pozemku budovami do 40 %. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.

4.3/ Plochy technickej infrastruktiry

a) hlavné funkcie: Specifické aredly technickych zariadeni umiestnené podla
technickych poziadaviek na ich funkciu.

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické
zariadenia

¢) nepripustné funkcie: byvanie, ob&ianska vybavenost, rekreacia

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vy$ka objektov maximalne 7 m od Urovne
povodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci
vstupnych arealov administrativne budovy rieSené ako dominanty, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroaredlové komunikacie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroaredlovu zeleh. Zastavanost
pozemku budovami do 40%. VnUtroaredlové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.




5/ PLOCHY VEREJNEJ A SUKROMNEJ ZELENE
Hlavnou funkciou ploch verejnej a sukromnej zelene je zabezpedenie ich pozitivnych
Géinkov na Zivotné prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a skladovacia.

5.1/ Krajinna a sprievodna zelen
a)hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zeler — porasty strov
a krov

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a $port, vodozadrzna, ekologicka

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb stvisiacich
s hospodarskym, rekreaénym alebo Sportovym vyuZitim plochy, zastavanost
pozemkov budovami najviac 2 %.

Zelen ma mat prirodny charakter, skladat sa mé z domacich druhov, podiel pléch
vysokej zelene (kroviny a dreviny) méa byt nad 75% . Plochy mézu byt doplnené o
pesie a cyklistické chodniky s doplnkovymi objektmi malej architektury /pristredky,
lavicky a pod./.

5.2/ Sady a zahrady
a)hlavné funkcie: rekrea¢na, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin,
drobnochov UzZitkovych zvierat

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadove hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych
uzitkovych a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

Na pozemkoch mézZu byt umiestnené drobné UZitkové stavby a chatky /zastavana

plocha do 16 mz. max. jednopodlazné so Sikmou strechou/. Podiel zastavanych pléch
max.5% . Parkovanie a garaZovanie musi byt rieené na pozemkoch.

5.3/ Verejna zelen
a)hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia, detské ihriska, maloplosné
Sportoviska,

¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb,
sUvisiacich s rekreaénym alebo $portovym vyuZitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 10 %.



5.4/ Cintorin - kultova zelen
a) hlavné funkcie: pohrebisko
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c) nepripustné funkcie: v8etky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych
sluzieb.

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky
naroc¢ne rieené, so sadovymi Upravami celého aredlu, dlazdené vonkajSie spevnené
plochy. Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel pléch zelene
minimalne 25%. Parkovanie navstevnikov rieSené v areali alebo verejnom parkovisku
dostatoCnej kapacity a v primeranej dostupnosti.

6/ SPORTOVE PLOCHY A AREALY
6.1/ Plochy Sportu

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreatnd — maloplo$né a velkoplo$né ihriska a
Sportoviska, sliZiace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a
Stadiony so zakladnym vybavenim

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty,
prechodné ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach
objektov.

c) nepripustné funkcie: priemyselnd a pofnohospodarska vyroba a skladovanie,
dopravné arealy, zariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi
alebo jednotlivé aredly Sportovisk bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo
dvojpodlazné s podkrovim, alebo tomu zodpovedajlica vy$ka stavieb, t.j. maximalne
10 m od urovne pévodného rastiého terénu po odkvap &ikmej alebo atiku plochej
strechy. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci arealu musia byt rie$ené
dostatoCné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené
vysokou zelerfiou.

6.2/ Viacucelova $portova plocha

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreaéna — velkoplodné portové aredly pre rekreaéné
zimné a letné $porty - lyZovanie, sankovanie, cyklistiku a pod.

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: ob&ianska vybavenost - sluzby pre nastevnikov

c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie,
dopravné aredly, zariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi areaimi
alebo jednotlivé arealy $portovisk bez objektov, zastavba a arealy bez oplotenia.
Zastavanost budovami max. 5 %, stavebné objekty len mimo plochy prvkov
Uzemného systému ekologickej stability. Prirodny charakter tprav prostredia so
zachovanim prirodnych biotopov nérodného a eurépskeho vyznamu. Objekty max.
dvojpodlazné s podkrovim, tj. maximalne 10 m od Grovne pévodného rastiého
terénu po hreberi strechy. V ramci arealu musia byt rie§ené dostato&né parkovacie



plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelenou,
sezdnne parkovacie plochy s vodopriepustnou konstrukciou bez pevného krytu.

7/ PLOCHY REKREACIE

a) hlavné funkcie: rekreaéna - chaty, chalupy, objekty na individualnu rekreaciu,
zakladna rekreaéna vybavenost— rekreaéné zariadenia a arealy s rekreaénymi,
Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie,

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluZzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu
maximalne 1/3 podlaZznej plochy objektu, Sportové arealy, parky, fotovoltické
zariadenia a elektrarne na strechach objektov

c) nepripustné funkcie: priemyselna a pofnohospodarska vyroba, skladovanie,
dopravné aredly, zariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi,
alebo jednotlivé aredly alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov
nadzemnymi objektmi maximaine 30%. V chatovej oblasti vzdialenost objektov
minimalne 15 m, zastavba bez oploteni. Objekty max. dvojpodlazné s podkrovim
alebo tomu zodpovedajica vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od Urovne
pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
Nezastavané plochy upravené krajinarskou zelefiou. V ramci aredlov musia byt
riesené dostatotné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni,
ozelenené vysokou zelefou.

8/ OSTATNE PLOCHY

8.1/ Vodné plochy

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou
funkciou

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: $portovo - rekreaéna, hospodarska (rybarstvo,
chov vodnej hydiny, rybné hospodarstvo)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia
na zneskodrfovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Upravy vodnych tokov maju mat krajinarsky charakter s

vyuzitim prirodnych materialov, mimo potenciélne zosuvné tizemia umoZiujlce
vsakovanie povrchovych véd.

8.2/ Orna poda

a) hlavné funkcie: pofnohospodarska rastlinna vyroba



b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych
produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem doéasnych objektov sliiZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie
odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy
a ine formy sezénneho skladovania, strazne budky a pod.).

8.3/ Luky a pasienky (trvalé travne porasty)

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelska a chovatelska éinnost
velkovyrobného alebo malovyrobného charakteru

b) doplnkove funkcie k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych
produktov a ustajnenie hospodarskych zvierat

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem doc¢asnych objektov sltZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie
odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do&asnych objektov (stohy
a iné formy sezénneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, kosiare a pod.).

8.4/ Les
a) hlavné funkcie: hospodarska
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreéacia a $port

c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb,
suvisiacich s hospodarskym, rekreaénym alebo $portovym vyuzitim plochy,
zastavanost pozemkov najviac 5 %.

(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia

A, Automobilové komunikacie
Zakladom komunikacnej siete v rieSenom Uzemi je Usek cesty IlI. triedy &. 3172
veduci do obce ako zberna komunikacia v kategérii B3 - MZ 9/60. Ostatné miestne



komunikacie maju funkciu obsluznt, budd v ramci moZnosti postupne upravované na
kategoriu C3 MO 8/50 az MO 6,5/40 s aspori jednostrannym chodnikom. V stiesnenych
priestorovych pomeroch ale pri dobrej komunikaénej vazbe si mozné jednosmerne
komunikacie kategérie MO 4,25/40 alebo obojsmerné jednopruhové komunikacie
s vyhybriami.

Sucastou zakladného komunikaéného systému bude aj pristupovd cesta do
rekreaCnej oblasti, ktora vznikne prebudovanim tcelovej pofnohospodarskej cesty.
Ostatné  automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikaény systém
zabezpecujuci dopravnu obsluhu v8etkych objektov a pozemkov na tzemi obce. Su to
komunikacie triedy C3-MO 5,5 az 8/40 a ukfudnené komunikéacie kategérie D1 - obytna
zbna s navrhovou rychlostou max.20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Ulicny priestor cesty Ill. triedy ma mat Sirku miniméaline 10 m. Uliény priestor
miestnych komunikacii kategérie MO 8,0 a MO 7,5 musi mat §irku minimalne 9,0 m a
kategorie MO 6,5 minimaine 8,0 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1 - obytna
zéna musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej
premavke.

Mimo zastavané Uzemie obce ako pristup do rekreaénych a $portovych arealov
budd sluZit spevnené Ucelové komunikacie. Spevnené komunikacie musia viest ku
véetkym trvalym stavbdam na UGzemi obce. Ako hospodarske cesty pre
obhospodarovanie polnohospodarskych a lesnych pozemkov postaduji nespevnené
polné a lesné cesty.

B, Hromadnu osobnl dopravu budl zabezpedovat regiondlne autobusové linky.
Trasy liniek budl vedené po ceste lll. triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat
zastavkove niky s pristre$kami a spevnené nastupistia.

C, Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava méze na Uzemi obce vyuzivat vdetky miestne komunikacie,
uCelové cesty a peSie trasy vsllade s predpismi o premavke na pozemnych
komunikaciach. Znagené cyklistické trasy budu vyzna&ené v katastri obce najma po
polnych a lesnych cestach, verejnych a Ucelovych komunikdciach tak, aby spojili
Polomu so susednymi obcami Sarigské Dravce, Krasna Luka, Brezovica a Tichy Potok.
Cyklistické trasy treba vybavit orientatnym a informa&nym systémom.

V obci a jej katastri méZu byt budované aj samostatné cyklistické cesticky. Mdzu
byt obojsmerné aj jednosmerné, kategdrie D2 3/30 alebo D2 1,5/30. Podla vyznamu a
frekventovanosti méZzu mat cyklistické cestitky povrch mlatovy, zo zhutneného
Strkopiesku alebo spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany makadam, obafované
kamenivo). Cyklistické cesticky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maju byt z
prirodnych materidlov (drevo, prirodny kameri) alebo nimi maju byt obloZzené.

D, Pesie komunikéacie a plochy na tzemi sidla budu tvorit samostatny komunikaény
systém. jeho centrom bude pesSia plocha vytvorena v centre obce v aredli Obecného
Uradu.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikacii budu prevazne jednostranné, maiju
mat Sirku min.1,5 m adld2deny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytnad zéna
chodniky budované




Rekreacné pesie trasy budu vedené nezastavanym Uzemim, rekreaénymi zénami a
plochami verejnej zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vsak
vyuzivat Géelové komunikécie. Maju byt vybavené drobnou architekturou /lavicky,
pristre§ky/ a orientanym a informaénym systémom. Hlavné rekreaéné pesie trasy
budd v zapadnej ¢asti katastra, v rekreacnej zéne a v lesnych plochach Levo&skych
vrchov.

E, Statickd doprava zahfila odstavné plochy, parkoviskd a garaze pre motorové
vozidla. Zariadenia statickej dopravy sa umiestiiuji v obytnej, vyrobnej aj rekreaénej
zone. V obytnej zéne sa mézu umiestiiovat vSetky druhy gardzi pre osobné motorové
vozidla. Odstavné plochy a garaze musia mat kapacitu zodpovedajlicu stupfiu
motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania pre obytnl zastavbu je potrebné riesit na
pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt
sUcastou arealov obg&ianskej vybavenosti a vyrobnych areélov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa méZu umiestiiovat len vo
vyrobnej a skladovacej zéne.

F, Zasobovanie vodou

Obec Poloma bude zasobovana vodou z obecného vodovodu vyuzivajuceho
miestne vodarenské zdroje dopifané pripojenim na slstavu Pre$ovského skupinového
vodovodu.

Vodovodna siet v obci bude dopifana a rekonstruovana potrubim minimalneho
priemeru DN 110. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budu vedené v zelenych
pasoch alebo chodnikoch. Pre zasobovanie rekreaénej zény pitnou vodou je potrebné
vybudovat samostatny vodojem.

G, Odkanalizovanie

Obec Poloma bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanaliz&ciou, privadzajlcou
vody do Cistiarne odpadovych véd v obci Torysa. Stoky budl priemeru min. DN 300,
kruhove, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podla potreby
budované zachytné priekopy a Upravy miestnych tokov. Na odvadzanie dazdovych véd
bude sluzit sustava priekop popri miestnych komunikéciach a zachytnych rigolov na
okraji pofnohospodarskych pozemkov.

Ako vodozadrZné opatrenia bude na toku Godu$a vybudovana mala vodna nadrz
a zachytny rigol v lokalite Za jasenami.

I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z
kmenovej linky vedenej okolo obce na jej severnej strane. Siet trafostanic bude
postupne dopifana podla potreby. NN rozvodna siet bude v zastavanom Uzemi
budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie moze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie
z malych kogeneracnych tepelnych jednotiek a fotovoltickych panelov.



J, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom zo stredotlakového plynovodu cez
existujiicu regulaénd stanicu plynu pri obci Krivany. Rozvodné siet bude dobudovana v
zoénach navrhovanej vystavby. V zastavanom UGzemi bude prevadzkovana
stredotlakova plynova siet' s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

K, Telekomunika¢né rozvody

V obci bude rozvijand pevna opticka telekomunikaéna siet' typu ftth, budovana
z optickych kablov uloZzenych v zemi. Pevné pripojenie je potrebné zabezpeéit pre
vSetky trvalo uzivané budovy.

Na zabezpelenie Sirenia televizneho signalu je moZné vybudovat kablovy
televizny rozvod uloZzeny v zemi.

(4) Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompoziént dominantnost kostola
vcentre obce. V okolitej krajine zachovat historické prvky drobnej architektury
(kaplnky, pricestné krize).

Vramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmen$ovat vymeru lesnych
porastov a trvalych travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu.

Na Uzemi obce nesmi byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekraovali
pripustné limity zneéistovania ovzdusia, vody a pddy a hluénostou ohrozovali okolie
nad pripustnu mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuZivat zemny plyn alebo
obnovitelné zdroje tepla.

Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou
regulovanych skladok stavebného odpadu I. triedy. Zivodiéne exkrementy je mozné
skladovat len v pevnych, najmd polnych hnojiskach, s vyrie§enym spdsobom
zachytavania mocovky. V zénach vyroby a skladov je dovolené kompostovanie
biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude vyvéZat zmluvny partner na
regionalnu skladku, vyseparovany odpad na dal$ie spracovanie. Tekuté odpady budt
likvidované v COV Torysa. Nebezpelny odpad bude odstrafiovany opravnenou
organizaciou.

Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany uzemny
systém ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologicke;j stability, ktort tvoria
biokoridory a biocentra. Biokoridormi st pasové &truktary verejnej a krajinnej zelene,
biocentra su vagSie a vyznamnejSie plochy zelene v prieseénikoch biokoridorov.
Hlavnymi biokoridormi st vodné toky a ich sprievodna zelefh a vzrastla zelef a travne
porasty na horskych chrbtoch Ciernej hory na zapadnej hranici katastra.




¢4
VEREJNOPROSPE§NE STAVBY, PLOCHY PRE WBRAI_\IE
VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

(1)Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliZiace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok
obyvatelov. Podla zédkona musia vyplynut z rieSenia Uzemného planu a musia byt v
ramci neho schvalené.

Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprospe$nymi stavbami s najmé stavby
inZinierskych sieti, nekomerénych objektov obéianskej vybavenosti a zriadovanie
verejnej a izolaCnej zelene. Na zaklade rieSenia rozvoja obce tizemnym planom s v
obci Sari$ské Dravce navrhované tieto verejnoprospesné stavby:

A, Stavby obé&ianskej vybavenosti
1. Obecny urad
2.Materska Skola
3.Zakladna skola
4. Sportové a detské ihriska
5.Dom smutku
6.Cintorin
7.Hasi¢ska zbrojnica
8. Vyhliadkova veza
9. Denny stacionar
10.Verejné priestranstva
11. Obecné najomné byty
12. Sportovo-rekreaény aredl (investicia obce)

B, Dopravné stavby

1. Cesta lll. triedy

2. Chodniky pri ceste lll. triedy
3. Miestne komunikacie
4. Autobusové zastavky
5. Ugelové komunikacie
6. Verejné parkoviska
7. Cyklotrasy
8. Turistické trasy

C, Stavby technickej vybavenosti izemia
1.Vodojem
2. Obecny vodovod
3. Verejna splagkova kanalizacia
4.Viacuéelova vodna nadrz na potoku Godusa
5.Uprava vodnych tokov, prehradzky
6.Vystavba zachytnych rigolov, odvodiiovacich priekop a zasakovacich pasov na
dazd'ové vody
7. Kompostovisko a zberny dvor



D, Verejnoprospesné opatrenia

1. Vysadba krajinnej, sprievodnej a ochrannej zelene

Dalsie verejnoprospesné stavby moézu byt stanovené na zaklade dodato¢ne
spracovanej Uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie, najma Uzemnych
planov zén, po prerokovani s dotknutymi osobami, orgdnmi a organizaciami a po
schvaleni obecnym zastupitelstvom.

(2) Na uzemi obce Poloma sa nevymedzujl plochy pre vykonanie asanacii.

ClL5
Chranené casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranenou ¢astou krajiny Uzemi obce je Uzemie patriace do Chraneného
vtaCieho Uzemia Levoéské vrchy srozsahom ochrany stanovenom organmi
ochrany prirody a krajiny.

(2) Na uzemi obce Poloma su stanovené nasledujlice pasma hygienickej ochrany:
ustajnovacie objekty ........... 100 m

V tomto pasme nesmu byt objekty obytné, $kolské a zdravotnicke.

Na Uzemi obce su ochranné pasma inZinierskych sieti vyplyvajice zo véeobecne
platnych predpisov /STN, odborové normy, technické prepisy/. V tychto pasmach plati
zakaz vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak st v
sulade s STN "Priestorovéa Uprava vedenia inZinierskych sieti."

(3) Stavebna uzavera je na vSetkych plochach zelene tvoriacich Uzemny systém
ekologickej stability s vynimkou stavieb stvisiacich s rekrea&nym vyuzitim tychto pléch.

(4) Stavebna uzavera je v zaplavovom UGzemi miestnych vodnych tokov do doby
vybudovania ochrannych stavieb a na ploche vymedzenej v tzemnom plane na
vystavbu malej vodnej nadrze na potoku Godusa.

CLe
Potreba obstarania izemnych planov zény

Potreba obstarania Gzemnych planov zény sa nestanovuije.
CL7
Vymedzenie zastavaného izemia obce
Zastavané (izemie obce zahffia plochy zastavané v dobe spracovania tizemného

planu a plochy Gzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie  hranice
zastavaného Uzemia je vyznacené v grafickej &asti lzemného planu.




