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NAJOMNA ZMLU V&inia B

uzatvorena podl'a § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v Znehi
neskorsich predpisov

(d’alej aj ako ,,Zmluva®™)

Prenajimatel’

OBEC POLOMA
082 73 Poloma 120

zastipena Ing. Pavlom Hanusovskym, starostom obce
ICO : 00327638
DIC : 2020710671

IBAN: SK08 5600 0035 1684 3002

(d'alej len ,,Prenajimatel™*)

Nijomea:

Zakladna Skola s materskou Skolou Poloma
082 73 Poloma 24

Zastupena Mgr. Ivetou Gencurovou, riaditel’kou Skoly
I1CO : 37944941

IBAN: SK03 5600 0000 0088 8748 7003

.

(d’alej len "Najomea")
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany™)

uzatvaraju tato najomnu zmluvu:




ClL1
Predmet najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom o vel'kosti podielu 1/1 nehnutelnosti
nachddzajucej sa v katastrdlnom tzemi: Poloma., obec: Poloma, okres: Sabinov a to:

- stavby — Zakladna Skola s materskou §kolou so stpisnym ¢islom: 24 , postavenej na
pozemku parcele registra ,,C* ¢. 141/2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 333,

- pozemku - parcely registra ,C* €. 141/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria /o
vymere 3771 m’, zapisany na liste vlastnictva C. 333,

(dalej len ,,Predmet ndjmu™)

L
Predmet zmluvy

|. Prenajimatel’ prenechava bezodplatne Najomcovi do uzivania Predmet najmu (d'alej len
.Najom*) za podmienok ustanovenych touto Zmluvou. Predmet najmu sa prenajima
Najomcovi za a¢elom vychovy a vzdelavanie deti .

2. Trvanie Najmu je upravené v clanku VIL tejto Zmluvy.
CL 11
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
riadne uZivanie a zabezpetit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmetu najmu. Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto Zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k Predmetu najmu za G&elom kontroly, €i
Najomca uziva Predmet ndjmu riadnym spdsobom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Gcelom
vykonania uvedené¢ho opravnenia Prenajimatel’ oznami Ndjomcovi najneskor dva dni pred
vykonom kontroly datum a ¢as vykonu kontroly, ¢i Najomca uZiva vec riadnym sposobom.
7a nedodrzanie tejto povinnosti sa povazuje aj opakovana nemoznost skontaktovat' sa s
Najomcom za G¢elom dojednania terminu vstupu.

3. Najomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajucej pisomnej
dohody s Prenajimatel'om.

4. Drobné opravy stvisiace s jeho uzZivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza
Najomca. Ak sa Najomca nepostara o ve¢asné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni Najomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

5. N4jomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby nezasahoval uzivanim Predmetu
najmu do prav inych osob tak, aby to bolo v rozpore so zakonom.



6. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
na Predmete najmu, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil na Predmete ndjmu sam
alebo ju sposobili ti, ktorym Najomea umoznil vstup do Predmetu ndgjmu. Ak sa tak nestane,
Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni Ndjomeu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat” od Najomeu néhradu vo vyske skuto¢ne zaplatenych nékladov.

8. Ndjomca nesmie vykonavat' stavebné tipravy ani inii podstatnii zmenu v Predmetu najmu
bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak sa tak stane, je povinny
Predmet najmu vratit’ do pévodného stavu.

CL1IV
Vyhlisenia zmluvnych strin

I. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny s Predmetom najmu disponovat’.

2. Prenajimatel” prehlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady
Predmetu ndjmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit’ Ndjomcu a zaroven
prehlasuje, Ze Predmet najmu prenechéva Najomcovi v stave v spdsobilom na riadne
uzivanie.

3. Najomca prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy vykonal obhliadku Predmetu najmu,
oboznamil sa s pravnym aj technickym stavom Predmetu najmu, jeho vybavenim,
prislusenstvom, je mu znamy stav Predmetu najmu, nema voéi nim Ziadne vyvhrady a
namietky a zaroven prehlasuje, Ze Predmet najmu povaZuje za spdsobily na riadne uzivanie.

4. Ak o to ktordkol'vek Zmluvna strana poZiada, tak o prevzati a odovzdani Predmetu najmu
vyhotovia Zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa zaznamené stav Predmetu najmu a
pripadné¢ Skody. Kazda zo Zmluvnych stran dostane jedno vyhotovenie protokolu podpisané
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak Najomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni
odovzdavacieho protokodu, Prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti
ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Neudast' Najomeu sa v protokole poznadi.

CLV
Popis Predmetu najmu

—

. Stavba je zikladnou Skolou s materskou §kolou.
2. Celkova vymera podlahovej plochy nehnutelnosti je 474 m?.

3. Stavba sa skladd z 13 miestnosti, a prislusenstva. Prislusenstvom je chodby, WC, sklady.
schodistia, el. rozvodia, kotolna so skladom. .

4. Stcastou stavby je jej vybavenie: vnitorna instalécia — potrubné rozvody vody,
kanalizacia, elektroinstalacia.

5. Stavba sa prenajima nezariadena.



CL VI
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca pocas trvania platnosti tejto Zmluvy za uZivanie
Predmetu najmu platit’ Prenajimatel'ovi nebude.

2. Uhrady za plnenia spojené a poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu a jeho prislusenstva
(d’alej len ,,Uhrady*), ktoré sa zavizuje Najomca uhradzat’ v pravidelnych intervaloch
dotknutym ingtiticiam . Uhrady spojené s uZivanim Predmetu ndjmu su najmd: elektrina,
voda, plyn, teplo, internet, odpad.

CL VIl
Skoné¢enie ndjmu

1. N4jom sa dojedné\'fa na dobu neuréita. Zaciatok Najmu bol dohodnuty na dert 22.04.2017.

2. Ak neddjde k dohode Prenajimatel'a s Najomcom, Zmluvu je mozné ukon¢it’ len pisomnou
vypovedou.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa Najom uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola Ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

4. Prenajimatel’ moze vypovedat’ Najom iba z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku,
pricom dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dovodom.

5. Najomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy kedykol'vek, ak bol Predmet najmu odovzdany
v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskor nespdsobilym na
dohodnuté uzivania, ak sa tak stalo bez toho, Ze by Ndjomca porusil svoju povinnost’.

6. Po podanej vypovedi je Ndjomca povinny umoznit zaujemcovi o prenajatie jej prehliadku
v pritomnosti Prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. Najomea nesmie byt obtazovany nad mieru
primeran pomerom.

7. Ak sa Najom skonéi, je Najomcea povinny vratit” Predmet najmu v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu ndjmu v
dosledku jej zneuzitia, zodpoveda Najomcea aj za $kody sposobené osobami, ktorym umoznil
k Predmetu najmu pristup, za nahodu viak nezodpoveda.

8. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak Ndjomca Predmet najmu po skon¢eni Najmu
nevyprace, ma Prenajimatel’ narok na nahradu za uzivanie Predmetu najmu Ndjomcom vo
vyske povodne dojednaného Najomného, zvySeného o zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z
povodne dojednaného Najomného, a to za kazdy o i len zacaty mesiac uZivania Predmetu
najmu v ¢ase po skon¢eni Najmu.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia



1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost” diom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2. Na dorutovanie pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami sa primerane pouzZijii ustanovenia o
doru¢ovani aplikované v civilnom sidnom konani.

3. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze obsahu Zmluvy porozumeli, sthlasia s jej
obsahom, tato Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, vedomi si pravnych nasledkov svojho
konania a bez natlaku a nie za nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany svojim podpisom
vyslovne potvrdzuju, Ze vietky ustanovenia tejto Zmluvy si vysledkom rokovania Zmluvnych
stran a kazda zo Zmluvnych stran mala moZnost’ obsah tejto Zmluvy ovplyvnit.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky spory medzi nimi vzniknuté z tohto zmluvného
vzCahu sa budu prejednavat’ a rozhodovat’ bez pritomnosti zmluvnych stran (pisomne a
zrychlenou formou) jednym rozhodcom ustanovenym do funkcie "vybranou osobou" podla §
6 ods. 3 zdkona &. 244/2002 Z.z. o rozhodcovskom konani, ktorou je spoloénost
Rozhodcovské konanie SR s.r.o., Zilinska 14, 811 05 Bratislava (www.rozh.sk) a to podla
pravidiel zverejnenych v Obchodnom vestniku ¢. 96/2016, znac¢ka: 0000260, Rozhodcovské
konanie bude vedené v stlade s pravnymi predpismi SR. Utastnici sa podrobia
rozhodcovskému konaniu a rozhodnutiu.

5. Zmluva je vyhotovena v poéte originalov, ktoré zodpovedaja poctu ucastnikov Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim § 41 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
dohodli, Ze pokial’ by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo neplatné alebo neuc¢inné alebo
by bolo dotknuté zmenou pravnych predpisov alebo poziadaviek $tatnych organov, nie je tym
dotknuté platnost alebo G¢innost’ ostatnych zmluvnych ustanoveni. Pre takyto pripad sa
Zmluvné strany dohodli na nahradeni takéhoto ustanovenia takym novym ustanovenim, ktoré
by sa ¢o najviac pribliZilo k predmetu a uc¢elu povodncho ustanovenia.

7. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy sa mdzu robit’ len v pisomnej forme
dodatkom k Zmluve so vzajomnym suhlasom obidvoch Zmluvnych stran.

]

V Polome dna 22.04. 2017

ZAKLADNA SKOLA
s MATERSKOU SKOLOU

POLOMA
B / y,
NPT AN )
Prenajimatel Najomca



